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Ilustracao artistica da fachada. Imagem meramente ilustrativa

Localizado em um bairro repleto de facilidades

e mobilidade, mas que mantem as caracteristicas
de um bairro residencial tradicional, o Quinta

da Baronesa Home Boutique € a perfeita
combinacao do design, lifestyle e exclusividade,
para aqueles que nao abrem mao de uma
localizacao privilegiada e de viver uma experiéncia
unica de lazer, estilo e conforto com sua familia.
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o Shopping Boulevard RJ
e Supermercados Guanabara

e McDonald’s

o Lojas Americanas

e Bradesco

e Academia Smart Fit

o Extra Hipermercado

e Hospital SAMCI

© Hortirut

€0 Batalhio de Policia Militar
@ Praca Xavier de Brito
@ ASSAI Atacadista

@ Estacao METRO Uruguai
@ Extra Hipermercado

@ Shopping Tijuca

@ Praca Saens Pena
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Shopping
F--mm oo - | Boulevard
10 min

O Quinta da Baronesa Home
Boutique tem acesso facil

a supermercados, padaria,
restaurantes, cinemas e colegios.
O empreendimento se destaca
pela proximidade do Shopping
Boulevard, com um mix de lojas,
diversao e conveniéncia.

Imagens meramente ilustrativas.







Ilustragao artistica da fachada. Imagem meramente ilustrativa.

QUINTADABARONESA

HOME BOUTIQUE

ESTILO, EXCLUSIVIDADE

E LAZER EM UM RARO 91 m2
3 QUARTOS DE ATE

Ilustracao artistica do lobby. Imagem meramente ilustrativ.




Ilustracao artistica da cobertura. Imagem meramente ilustrativa.

SINTA-5SE
-M UMA
COBERTURA
DUPLEX

No Quinta da Baronesa todos os
apartamentos sao como verdadeiras
coberturas duplex. Vocé tem acesso
livre a aproximadamente 400 m?
f de lazer na cobertura, com toda
N infraestrutura pronta e mobiliada,
seguindo os conceitos de hotéis
boutique com design, requinte,
bom gosto e exclusividade.
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TRRRANS. Wik "‘ | = _— - Piscina Adulto

Isso é conforto. Isso & Maker.
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« Piscina Infantil

‘. : 1 - Deck Molhado
N L) di ]

- Churrasqueira Gourmet

« Forno de Pizza a Lenha
/ - Salao de Festas Gourmet
> S - Lounge Externo Integrado
ao Salao Gourmet
* Playground Infantil
- Area para Crossfit
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EXCLUSIVIDADE
UMA AREA DE LAZER
COMPLE TA NA SUA
COBERTURA

O Quinta da Baronesa conta com um lazer completo, raro na regiao,
para se divertir, celebrar e compartilhar um churrasco ou pizza a lenha
com 0s amigos e a familia, aproveitando seus melhores momentos.

Isso é lazer. Isso € Maker.

Imagem meramente ilustrativa.




UM LOUNGE INTEGRADO
AO ESPACO GOURME T

Ilustracao artistica do espaco gourmet. Imagem meramente ilustrativa.

Ilustracdo artistica do lounge. Imagem meramente ilustiaties -

Aqui, vocé é o Chef!

Imagine receber seus amigos e familiares em um espaco gourmet
com cozinha digna de chefs, integrado a um lounge na cobertura.

Com apenas 16 apartamentos, vocé podera contar com
’ exclusividade na area de lazer para preparar um jantar e
\ % / viver momentos unicos.

) | o
> r . ﬁ Isso é privacidade. Isso é Maker.
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Ilustracao artistica do playground. Imagem meramente ilustrativa.

DIVERSAO
GARANTIDA
oM SAIK
De CASA

Aqui a brincadeira nao tem limites. O playground conta com
piso emborrachado para seguranca das criancas.

Imagem amente ilustrativa.



Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracao das unidades.
As cotas sao medidas de eixo a eixo das paredes.

Os acabamentos a serem utilizados na construcao

estao especificados no memorial descritivo.

Esta planta podera sofrer alteracdes decorrentes de atendimento das
posturas municipais concessionarias e do local.

400 m?
DE LAZER

Areas comuns todas entregues
equipadas conforme imagens.

(@) Piscina Infantil

(@ Piscina Adulto

(3 Deck Molhado

(4) Banheiros

(®) Churrasqueira e Forno de Pizza a Lenha
@ Varanda Integrada a Churrasqueira

(@) Playground Infantil

Lounge Integrado ao Espaco Gourmet
(9) Espaco Gourmet

Area para Crossfit
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- Apartamento entregue com preparac¢ao para ar
condicionado split em todos os comodos (sala e 3 quartos).
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Ilustragao artistica da varanda. Imagem meramente ilustrativa. b
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VARANDA

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracao das unidades.

As cotas sao medidas de eixo a eixo das paredes.

Os acabamentos a serem utilizados na construcao estao especificados no memorial descritivo.

Esta planta podera sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais concessionarias e do local.

Unidades
102/402: 91,17 m?

VARANDA
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{) AREADE
~ SERVICO

TRES QUARTOS

01 m?

Apartamentos grandes | Closet na suite master
Area de servico destacada | WC empregada

Unidades
101/401: 91,05 m?




Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracao das unidades.

N
As cotas sao medidas de eixo a eixo das paredes. I R ES Q U/ \ R O S

Os acabamentos a serem utilizados na construcao estao especificados no memorial descritivo.
Esta planta podera sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais concessionarias e do local. 8 2 2

Apartamentos grandes | Closet na suite master
Area de servico destacada | WC empregada

Unidades

Unidades
103/403: 82,79 m?

104/404: 83,21 m?
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TODOS O5
CAMINHOS
PARA O
SEU ESTILO

(@) Acesso Pedestres

@ Entrada e Saida de Veiculos
(3 Estacionamento

(4 Ap. Zelador

(®) Alojamento

@ Portaria

(?) Vestiario

Hall Elevadores

(9 Deposito

Escada

@1) Deposito Sob Escada
@ C.Bomba Recalque
@3 Bicicletario 4 Vagas
Deposito de Lixo

FICHA

/7

TECNICA

Area do terreno: 607,49 m?
Numero de blocos: 01

Numero de unidades: 16 unidades tipo

Numero de pavimentos tipo: 04

Numero de elevadores: 02

Numero de vagas: 16, distribuidas no térreo

Realizacao, incorporacao e construcao: MAKER

Projeto de arquitetura: MTA Mittelstaedt Tamler Arquitetura

Projeto de decoracao das areas comuns internas: L' Equipe Arquitetura
Perspectivas e plantas humanizadas: Incubo

Projeto grafico: 80 20 Marketing

Imagem ilustrativa com layout sugerido para decoracao das unidades.
As cotas sao medidas de eixo a eixo das paredes.

Os acabamentos a serem utilizados na construcao

estao especificados no memorial descritivo.

Esta planta podera sofrer alteragcdes decorrentes de
atendimento das posturas municipais concessionarias e do local.



SEGQURANCA |

- Controle de acesso 24 horas;

- Interfone;

- Circuito fechado de TV (CFTV) nos acessos,
lobby e areas comuns;

- Controle de acesso automatizado;

| : .;;;. F ,. P I . o '_.. }
- Wi Fi nas areas comuns; = | " B _ S U ST s N T/A\
+ Acessibilidade. S A —

- Coleta Seletiva;

- Medidores individuais de agua;

- [luminacao nas areas comuns por sensores;
- Bicicletario.

Imagem meramente ilustrativa.
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MITTELSTAEDT TAMLER ARQUITETURA

O MTA, fundado pelos arquitetos Eduardo Mittelstaedt e Dalia Tamler, segue em constante crescimento, A frente do escritorio LEquipe Arquitetura desde 2012, as arquitetas Bia Elias e Maria
buscando sempre exclusividade nos servicos prestados. Atuacdo em projetos de arquitetura e design de Fernanda Gama tentam unir em seus projetos arquitetura, decoracao e design. A atuacao
interiores, nas mais diversas areas (residencial, comercial, corporativa, hoteleira, médica e shoppings). do escritorio consiste em projetos de arquitetura e arquitetura de interiores e oferece

Em 2018 o escritério completa 13 anos fazendo arquitetura de qualidade, tendo atuado em mais de 300 tambem servicos de planejamento, coordenacao e gerenciamento de projetos e obras.
projetos por todo o Brasil. A experiéncia internacional dos sécios do MTA, formados na FAU-UFRJ, com O escritorio possui uma cartela de clientes com perfis variados, atuando nas areas
passagens pe[o Bauhaus Ko[[eg’ na ,A\[enqanhav e FA-U de Lisboa' Comp[ementam a experiéncia reSidenCial, ComerCial, hotelaria e |mOb||.|ar|a, com diversos prOjetOS realizados para as
profissional, e o resultado sao projetos racionais e criativos, unindo técnica a arte. maiores construtora do pais.

A linha conceitual que guiou o projeto do Quinta da
Baronesa Home Boutique buscou o perfeito equilibrio
entre o tradicional e o contemporaneo. A fachada
apresenta tracos da arquitetura mais atual, mas
mantem elementos tradicionais como o cobogo e a
madeira, resultando em um design renovador e, ao
mesmo tempo, acolhedor.

Nos apartamentos, buscamos mesclar a qualidade
espacial dos antigos imoveis da regiao com as
caracteristicas de hoje, como a integracao entre a
cozinha, a sala e a varanda. O resultado € um imovel
moderno e bem distribuido, com ambientes amplos
que podem receber desde um jovem casal a uma

4
‘Para nos foi um prazer projetar as

areas decoradas do Quinta da

Baronesa, um projeto mais do que

especial, o n° 1 da Maker. Nosso
objetivo foi criar ambientes com

|

/N
i

I
|

|
I

"A Maker € um marco que representa a renovacao familia completa. uma alma jovem, tirando partido
do mercado imobiliario carioca. Nos sentimos , : : : do estilo urban. Procuramos trazer
verdadeiramente privilegiados por fazer parte A area de lazer foi alocada na cobertura, garantindo . personalidade por meio do uso de

uma vista mais ampla do entorno e uma melhor
insolacao e ventilacao. Neste pavimento, os ambientes
se complementam: a piscina € integrada tanto a
churrasqueira como ao espaco de Crossifit, assim como
o salao gourmet que fica integrado ao lounge externo
Jjunto ao playground infantil. Aléem destes ambientes,

o0 empreendimento conta com um estacionamento
localizado no térreo que abriga 16 vagas e bicicletario.

deste projeto, o inicio de um sonho.” elementos pontuais e toque de cor,

deixando os ambientes descolados'”



MAKER Incorporadora
Memorial Descritivo - Quinta da Baronesa
Rua Barao de Itaipu 200, Andarai - RJ

A - PARTES COMUNS

1 - PAVIMENTO TERREO:
1.1 - Hall social Térreo (portaria e hall dos elevadores).

- Paredes - Pintura PVA Fosca na cor “Papel de Seda’, da Suvinil.
- Teto - Rebaixo em gesso com Pintura PVA Fosca na cor "Alpes Suicos”, da Suvinil.
- Alizar, aduela e soleiras - granito Preto Sao Gabriel, acabamento polido.

1.2 - Piso - Porcelanato Eliane Minimum Concreto, 9oxg0 cm (aprovar amostra). Rodapé: rodape em MDF 15mm revestido com
folheado de madeira (ref. Madeira Freijo Clara), acabamento com seladora fosca incolor - marcenaria.

1.3 - Estacionamento:

- Piso: Cimentado liso feito a maquina tipo posto.

- Paredes: Ceramica Eliane forma slim branco 33,5x60cm até meia altura e pintura acrilica acetinada na cor Prata, Suvinil, sobre
massa corrida.

- Teto: Laje aparente regularizada para pintura rolada na cor "Prata’, da Suvinil.

1.4 - Vestiario:

- Piso: Ceramica Eliane forma dual branco ac 45x45cm.

- Paredes: Ceramica Eliane forma slim branco 33,5x60cm.

- Teto: Rebaixo em gesso, pintado com tinta PVA na cor branca sobre massa corrida.

- Esquadria: Aluminio anodizado na cor preta com vidro jateado ou fantasia.

- Porta: Aluminio anodizado na cor preta com venezianas.
Ferragens Arouca, Brasil, Haga, La Fonte ou similar.

- Loucas e metais: Bacia sanitaria com cx acoplada deca linha ravena, lavatério Deca linha ravena com coluna, torneira lavatorio
Deca linha spot de mesa bica baixa, chuveiro Deca balance 6, registros Deca linha spot.

- Peitoril e Soleira: Granito Preto Sao Gabriel polido.

1.5 - Compartimento de Lixo:

- Piso: Ceramica Eliane forma dual branco ac 45x45cm.
- Paredes: Ceramica Eliane forma slim branco 33,5x60cm.
- Teto: Laje aparente regularizada para pintura rolada em cor a ser definida.
- Porta: Aluminio anodizado na cor preta com venezianas.
Ferragens Arouca, Brasil, Haga, La Fonte ou similar.

1.6 - Escada:
- Piso: Pintura em tinta epdxi na cor cinza claro.

- Paredes: Pintura em tinta acrilica acetinada na cor "Prata”, da Suvinil, sobre massa corrida.
- Teto: Laje aparente regularizada para pintura rolada na cor branca.

1.7 - Apartamento do zelador:
1.7.1 - Sala e quarto:

- Piso: Ceramica Eliane forma dual branco ac 45x45 cm.
- Rodapé: Rodapé em MDF ou similar, com 10x1,5 cm, com pintura a 6leo na cor branca.
- Paredes: Pintura em tinta PVA na cor branco neve sobre massa corrida.
- Teto: Rebaixo em gesso, pintado com tinta PVA na cor branca sobre massa corrida.
- Esquadrias: Aluminio anodizado na cor preta com vidro incolor.
- Peitoris: Granito Preto Sao Gabriel polido.
- Porta Externa: Aluminio anodizado na cor preta com venezianas.
- Soleira; Granito Preto Sao Gabriel polido.
- Portas Internas: Madeira, lisas com pintura a 6leo na cor branca.
Guarnicdes em madeira, com 5x1,5 cm para pintura a 6leo na cor branca ou cera.
Ferragens Arouca, La Fonte, Brasil, Haga ou similar.
- Soleira; Marmore branco nacional, polido.

1.7.2 - Cozinha:

- Piso: Ceramica Eliane forma dual branco ac 45x45 cm.

- Paredes: Ceramica Eliane forma slim branco 33,5x60 cm.

- Teto: Rebaixo em gesso, pintado com tinta PVA na cor branca sobre massa corrida.

- Esquadria: Aluminio anodizado na cor preta com vidro jateado.

- Peitoril: Granito Preto Sao Gabriel polido.

- Porta: Madeira, lisa com pintura a 6leo na cor branca.
Guarnicdes em madeira, com 5x1,5 cm para pintura a 6leo na cor branca ou cera.
Ferragens Arouca, La Fonte, Brasil, Haga ou similar.

- Soleira; Marmore branco nacional, polido.

- Bancada: Granito Preto Sao Gabriel polido.

- Loucgas e metais: Cuba inox retangular 47x30 cm aco 430 Tramontina, misturador Deca linha spot p/ cozinha de mesa
bica movel, tanque Deca médio 301, torneira de parede para tanque Deca linha link, registros Deca linha spot.

1.7.3 - Banheiro:

- Piso: Ceramica Eliane forma dual branco ac 45x45 cm.

- Paredes: Ceramica Eliane forma slim branco 33,5x60 cm.

- Teto: Rebaixo em gesso, pintado com tinta PVA na cor branca sobre massa corrida.

- Porta: Madeira, lisa com pintura a 6leo na cor branca.
Guarnicdes em madeira, com 5x1,5 cm para pintura a 6leo na cor branca ou cera.
Ferragens Arouca, La Fonte, Brasil, Haga ou similar.

- Soleira; Marmore branco nacional, polido.

- Loucas e metais: Bacia sanitaria com cx acoplada Deca linha ravena, lavatorio Deca linha ravena com coluna, torneira lavatorio
Deca linha spot de mesa bica baixa, chuveiro Deca balance 6, registros Deca linha spot.

1.8 - Alojamento:

- Piso: Ceramica Eliane forma dual branco ac 45x45 cm.

- Rodapé: Rodapé em MDF ou similar, com 10x1,5 cm, com pintura a 6leo na cor branca.
- Paredes: Pintura em tinta PVA na cor branco neve sobre massa corrida.

- Teto: Rebaixo em gesso, pintado com tinta PVA na cor branca sobre massa corrida.

- Esquadria: Aluminio anodizado na cor preta com vidro incolor.

- Peitoril: Granito Preto Sao Gabriel polido.

- Porta: A ser definido pelo projeto de interiores.

- Soleira; A ser definido pelo projeto de interiores.



2-PUC
2.1 - Circulagdo Comum / Hall Social:

- Piso: Porcelanato Munari Dual Cimento 60x60 cm, Fab. Eliane.

- Rodapé: Poliestireno com H=10 cm na cor branca.

- Paredes: Pintura em tinta acrilica acetinada na cor “Crémio”", da Suvinil, sobre massa corrida.
- Teto: Rebaixo em gesso, pintado com tinta PVA na cor branca sobre massa corrida.

2.2 - Banheiro:

- Piso: Ceramica Eliane forma dual branco ac 45x45 cm.

- Paredes: Ceramica Eliane forma slim branco 33,5x60 cm.

- Teto: Rebaixo em gesso, pintado com tinta PVA na cor branca sobre massa corrida.
- Esquadria: Aluminio anodizado na cor preta com vidro jateado ou fantasia.

- Peitoril: Granito Preto Sao Gabriel polido.

- Porta: Aluminio anodizado na cor preta com venezianas.

- Soleira: Granito Preto Sao Gabriel polido.

- Bancada: Granito Preto Sao Gabriel polido.

- Loucas e metais: Bacia sanitaria com cx acoplada Deca linha ravena, cuba de embutir oval 137 Deca, torneira lavatério Deca linha

spot de mesa bica baixa, registros Deca linha spot.
2.3 - Banheiro PNE:

- Piso: Ceramica Eliane forma dual branco ac 45x45 cm.

- Paredes: Ceramica Eliane forma slim branco 33,5x60 cm.

- Teto: Rebaixo em gesso, pintado com tinta PVA na cor branca sobre massa corrida.

- Esquadria: Aluminio anodizado na cor preta com vidro jateado ou fantasia.

- Peitoril: Granito Preto Sao Gabriel polido.

- Porta: Aluminio anodizado na cor preta com venezianas.

- Soleira: Granito Preto Sao Gabriel polido.

- Loucas e metais: Bacia sanitaria convencional conforto abertura frontal Vogue Plus, lavatorio ¢/ coluna suspensa Deca

linha Vogue Plus confort, torneira Docol para lavatorio de mesa pressmatic benefit, barras de apoio, registros Deca linha spot.

2.4 - Demais ambientes:
A ser definido pelo projeto de interiores.

2.4.1 - PUC (area externa)

Piso 1 - Porcelanato Eliane Munari Concreto 60x60 cm, EXT.

Piso 2 - Porcelanto Eliane Reserva Natural EXT.

Rodapé - Porcelanato Eliane Grafite EXT (Peca cortada).

Paredes - tipo 1 - Conforme padrao fachada.

Paredes - tipo 2 - Pintura Especial para area externa cor "Elefante”, da Suvinil (Cinza Escuro).
2.4.2 - Playground

Piso Aubicon Impacto Soft 50, cor Lazuli, placas 1x1 m.
Sem rodapé.

Paredes - tipo 1 - Pintura Especial para area externa cor "Puré de Macga", da Suvinil (tom rosa).
Paredes - tipo 2 - Pintura Especial para area externa cor “Azul-etéreo’, da Suvinil (tom azul claro).

Paredes - tipo 3 - Pintura Especial para area externa cor “Jeans Lavado”, da Suvinil (tom azul escuro).

Paredes - tipo 4 - Pintura Especial para area externa cor "“Maca Verde", da Suvinil (tom verde).
Paredes - tipo 5 - Pintura Especial para area externa cor “Papel Crepom”, da Suvinil (tom azul escuro).
2.4.3 - Varanda - Salao de Festas

Piso - Porcelanato Eliane Munari Concreto 60x60 cm, EXT.

Rodapé - Porcelanato Eliane Grafite EXT (Peca cortada).

Paredes - Revestimento ceramico da Eliane Projetta Cotto, 59x59 cm.

2.4.3 - CrossFit

Piso - Piso emborrachado - Pisoleve Seguro (dupla camada) - Macio, com espessura de 4 cm em média, nas cores cinza e cinza

grafite. Sem rodapeé.

Revestimento ceramico da Eliane Projetta Cotto, 590x59 cm.

Textura Marmoratto Suvinil para area externa, cor prata com bites na cor preta.
2.4.4- Churrasqueira

Piso 1 - Porcelanato Eliane Munari Concreto 60x60 cm, EXT.
Rodapé: Porcelanato Eliane Grafite EXT (Peca cortada).

Paredes - tipo 1 - Ceramica Portobello Liverpool White, BR, Retificado, com rejunte na cor branca.
Paredes - tipo 2 - Ceramica Portobello Liverpool Concreto Aparente, BR, Retificado, com rejunte na cor branca.

Paredes - tipo 3 - Ceramica Portobello Liverpool Grafite, BR, Retificado, com rejunte na cor branca.
Teto: (ambiente externo) / Pergolado em madeira.

Bancada - granito Preto Sao Gabriel Itaunas, acabamento polido.

Torneira - Torneira de mesa bica alta, ref. 1166, linha Link, cromada, da Deca.
Tanque - Cuba retangular 56, em aco inox alto brilho, da Tramontina.

2.4.5 - Salao de Festas

Piso - Porcelanato Eliane Munari Cimento ou Concreto, 60x60 cm (aprovar amostra)
Rodapé: Em poliestireno, liso, na cor branca, h=10 cm, da Santa Luiza.

Paredes - tipo 1 - Revestimento Eliane Linear White, 10x30 cm, com rejunte na cor branca
Paredes - tipo 2 - Pintura PVA Foscana cor “papel de seda” da Suvinil.

Teto: Rebaixo em gesso com Pintura PVA Fosca na cor “Alpes Suicos’, da Suvinil.
Bancada: granito Branco Itaunas, acabamento polido.

Torneira: Torneira de mesa bica alta, ref. 1166, linha Link, cromada, da Deca.

Cuba: Cuba retangular 56, em aco inox alto brilho, da Tramontina.

2.4.6 - Piscina

Piso 1 - Porcelanato Portobello Ecollection Araucaria Clara EXT.
Sem rodapé.

Piscina (parede e piso) - Ceramica Portobello Barlavento Caribbean EXT, 14,5x15,4 cm.



Paredes (muretas) - Conforme fachada do emprendimento.
Soleiras e Chapins - granito Branco Itaunas, acabamento polido.
Chuveiro - Chuveiro com tubo de parede reto Acqua Plus, cromado, da Deca.

Acabamento misturador chuveiro - Linha Link, cromado, da Deca.

B - PARTES PRIVATIVAS DOS APARTAMENTOS TIPO

1 - Sala / Circulacao / Quartos:

- Piso: Porcelanato Munari Dual Cimento 60x60cm, Fab. Eliane.

- Paredes: Pintura em tinta acrilica acetinada na cor branca sobre massa corrida.

- Rodapé: Poliestireno com H=7cm na cor branca.

- Teto: Rebaixo em gesso, pintado com tinta PVA na cor branca sobre massa corrida.

- Esquadrias: Portas e janelas das fachadas e prismas em aluminio anodizado na cor preta com vidro incolor. Demais portas
em madeira, lisa com acabamento para pintura a 6leo na cor branca ou cera e guarnicoes em madeira, com 5x1,5 cm para
pintura a 6leo na cor branca ou cera. Ferragens Arouca, La Fonte, Brasil, Haga ou similar.

2 - Varandas:

- Piso: Porcelanato Munari Dual Cimento 60x60 cm, Fab. Eliane.

- Paredes: Massa com pintura para area externa, cor “Nanquim” da Suvinil.

- Teto: Rebaixo em lambri de madeira (Freijo claro, ou similar).

- Bancada: Granito Preto Sao Gabriel polido.

- Loucas e metais: Cuba inox redonda 30x14 cm aco 430 Ttramontina, torneira Deca linha link mesa bica movel,
registros Deca linha spot.

- Guarda-corpo: Aluminio anodizado na cor preta com vidro incolor.

- Chapim: Granito Preto Sao Gabriel polido.

3 — Banheiros:

- Piso: Porcelanato Munari Dual Cimento 60x60 cm, Fab. Eliane.

- Parede: Ceramica Forma Slim Branco AC 33,5x60 cm, Fab. Eliane.

- Teto: Rebaixo em gesso, pintado com tinta PVA na cor branca sobre massa corrida.

- Porta: Madeira, lisa com pintura a oleo na cor branca.
Guarnicbes em madeira, com 5x1,5 cm para pintura a oleo na cor branca ou cera.
Ferragens Arouca, La Fonte, Brasil, Haga ou similar.

- Soleira: Filete em Granito Preto Sao Gabriel polido.

- Bancada: Granito Preto Sao Gabriel polido.

- Lougas e metais: Bacia sanitaria com cx acoplada Deca linha ravena, cuba de embutir oval 137 Deca, misturador Deca linha spot
lavatorio de mesa, chuveiro Deca balance 6, registros Deca linha spot.

4 - Cozinha e Area de Servico:

- Piso: Porcelanato Munari Dual Cimento 60x60 cm, Fab. Eliane.

- Parede: Ceramica Forma Slim Branco AC 33,5x60 cm, Fab. Eliane.

- Peitoril: Granito Preto Sao Gabriel polido.

- Bancada: Granito Preto Sao Gabriel polido, com uma cuba simples em ago inox.

- Lougas e metais: Cuba inox retangular 47x30 cm ago 430 Tramontina, misturador Deca linha spot p/ cozinha de mesa bica movel,

tanque Deca medio 301, torneira para tanque Deca linha link de parede, registros Deca linha spot.

5 — WC de Servico:

- Piso: Porcelanato Munari Dual Cimento 60x60 cm, Fab. Eliane.
- Parede: Ceramica Forma Slim Branco AC 33,5x60 cm, Fab. Eliane.
- Teto: Rebaixo em gesso, pintado com tinta PVA na cor branca sobre massa corrida.
- Porta: Aluminio anodizado na cor branca com venezianas.
Ferragens Arouca, La Fonte, Brasil, Haga ou similar.
- Loucas e metais: Bacia sanitaria Deca linha ravena bacia com cx acoplada, chuveiro Deca balance 6, registros Deca linha spot.

6 — Circulacao Comum / Hall Social:
- Piso: Porcelanato Munari Dual Cimento 60x60 cm, Fab. Eliane.
- Rodapé: Poliestireno com H=10cm na cor branca.

- Paredes: Pintura em tinta acrilica acetinada na cor “Cromio" da Suvinil, sobre massa corrida.
- Teto: Rebaixo em gesso, pintado com tinta PVA na cor branca sobre massa corrida.

C - ESPECIFICACOES TECNICAS
1- Instalacoes

1.1. INSTALACOES HIDRAULICAS

Conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais das concessionarias, de acordo com a ABNT ou outras normas
internacionais equivalentes. O projeto hidraulico foi desenvolvido com medicao individual de agua, que sera entregue aos proprietarios.

1.2. INSTALACOES ELETRICAS

Conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais das concessionarias, de acordo com a ABNT ou outras normas
internacionais equivalentes.

2 - ELEVADORES
Serao instalados 02 elevadores. A quantidade de elevadores atende ao trafego da edificacao, conforme norma. Marca: Atlas
Schindler, Thyssen Krupp ou OTIS. Piso: Pedra Decorativa e/ou Porcelanato e/ou Ceramica.



OBSERVACOES FINAIS. 1. Conforme clausula especifica da Promessa de Compra e Venda das unidades
autdbnomas, os topicos abaixo relacionados serao objeto de rateio entre os adquirentes das unidades, nas
épocas proprias, € na proporcao da fracao ideal, conforme determinado na Convencao de Condominio.
A - Os custos com ligacoes definitivas de servicos publicos (agua, esgoto, luz, forca, gas e telefone) do
empreendimento sao de estimativa impossivel antes de os respectivos servigcos serem, nas epocas proprias,
quantificados e orcados pelas empresas concessionarias. Por essa razao, tais custos nao se acham incluidos
no preco pactuado. Quando conhecidos pela OUTORGANTE, serao esses custos rateados, a medida que
forem ocorrendo, entre todos os subscritores de unidades autdbnomas do empreendimento na razao dos
coeficientes apontados, obrigando-se o(a,s) OUTORGADO(A,S) ao reembolso, no prazo de 15 (quinze) dias a
contar da data da respectiva comunicacao. Sao eles: a) medidores de gas, luz e agua; b) taxas, emolumentos,
orcamentos de concessionarias ou empresas de servicos publicos, despachante, servicos de credenciados,
ligacdes, enfim, quaisquer pagamentos para obtencao, aprovacao, cadastramento e instalacao de servicos
definitivos de energia elétrica, rede de abastecimento de agua, rede de esgotos sanitarios e pluviais,
gas, telefones, combate a incéndio e outros que venham a ser necessarios ao perfeito funcionamento da
edificacao; c) “vault”, camara subterranea, transformadores e/ou outros equipamentos que venham a ser
exigidos pela concessionaria de energia elétrica; d) Estacao de Tratamentos de Esgotos (ETE) e/ou outros
dispositivos que venham a ser exigidos pelas concessionarias e outros orgaos publicos; e) gastos com
Assembleia de instalacao do Condominio de utilizacao; f) gastos iniciais com porteiros, vigias, seguranca,
manutencao e limpeza; g) extensoes de rede de agua e esgoto, medidor individual de agua e quaisquer
despesas com as instalagcdoes e/ou servicos que sao proprios de concessionarias de servicos publicos,
inclusive imposto territorial e sua individualizagao, inclusao predial, averbacao da construcao e abertura
de matricula. B - Projeto e/ou instalagcdes especiais que venham a ser exigidos pelos Orgaos Publicos ou
Autoridades Federais, Estaduais ou Municipais como ampliacdes e/ ou reforcos das redes publicas existentes.
2. No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera substituir quaisquer especificacdes de
material descritas neste memorial descritivo, sem que haja sua depreciacao, sempre, quando da época
para a qual sua compra tenha sido programada, encontrar dificuldades em sua aquisicao. As padronagens
serao definidas de modo a obter-se harmonia e bom gosto na concretizacao final da unidade. 3. Nao serao
admitidas modificacoes nas unidades ao longo do andamento das obras. 4. O fornecimento e instalacao
do que nao constar expressamente desta especificacao deverao ser de responsabilidade dos adquirentes
das unidades. 5. Nas unidades, a aquisicao e instalacao dos equipamentos de ar-condicionado sao de
responsabilidade dos adquirentes. NOTAS IMPORTANTES 1. Os equipamentos e mobiliarios, elementos
decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material sao referenciais,
podendo sofrer revisao de modelos, especificacdes e quantidades, sem aviso prévio. A empresa nao se
responsabiliza pelos elementos decorativos representados nas ilustracoes artisticas. 2. Os revestimentos
apresentados nas ilustracoes artisticas sao referéncias e podem apresentar variacao dimensional de cor,
textura e paginacao de assentamento. 3. O empreendimento sera entregue com a vegetacao implantada por
meio de mudas, conforme a especificacao do projeto paisagistico. As imagens apresentadas nos desenhos,
artes, perspectivas, anuncios, ou qualquer outra forma de veiculagcao, bem como a reproducao da vegetacao
da maquete, representam artisticamente a fase adulta das espécies, que sera atingida ao longo do tempo.
4. As imagens, ilustracdes, plantas humanizadas, maquetes e tour virtual referentes ao empreendimento

apresentados no stand de vendas, folder, material publicitario, outdoors, anuncios ou qualquer outra forma
de veiculacao, sao meramente ilustrativos, podendo apresentar variacoes em relacao a obra final em funcao
do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequacoes tecnicas ou do atendimento
a postulados legais. 5. As informacoes contidas nesta apresentacao sao meramente ilustrativas, nao se
configurando como parte integrante de qualquer instrumento legal, podendo, inclusive, serem alteradas sem
prévio aviso. 6. A configuracao e 0s niveis da implantacao do empreendimento estao sujeitos a alteracoes
decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais, ao atendimento das posturas municipais, concessionarias
e condi¢cdes do entorno. 7. Todas as imagens demonstram ilustracao artistica, que desconsidera todos os
elementos construidos e vegetacao no entorno do empreendimento. 8. As imagens das areas privativas
podem possuir configuragcdes diferentes do padrao do empreendimento no que diz respeito a opgao de
planta e acabamentos, rebaixos, sancas decorativas, mobiliarios e artigos decorativos, nao sendo parte
integrante do contrato. Para informacdes sobre padrao do apartamento, consultar memorial descritivo. 9.
A area de lazer, vias, vagas e circulacdoes do empreendimento estao sujeitas a alteracoes decorrentes das
exigéncias das posturas municipais, concessionarias e condi¢coes do local. 10. Para os itens nos quais constam
alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da opcao a ser adotada para o empreendimento
ficara a critério da Construtora. 11. Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderao ser
executados shafts e/ou enchimentos, bem como poderao ser alteradas as posicoes de pecas sanitarias.
12. No desenvolvimento dos projetos complementares poderao ocorrer pequenas variacdoes nas medidas
internas dos comodos, deslocando elementos estruturais (para mais ou para menos), que nao excederao a
5% (cinco por cento) em tais medidas, e na posicao dos equipamentos, golas, vaos, janelas etc. para adaptar
as necessidades dos projetos. 13. A area do bar com churrasqueira e forno de pizza € descoberta e aberta, sob
pergolado, atendendo as determinacdes da legislacao local. 14. As informacdes contidas em todo material
publicitario veiculado sao meramente ilustrativas, nao se configurando como parte integrante de qualquer
instrumento legal, podendo, inclusive, serem alteradas sem aviso prévio. PLANTAS HUMANIZADAS.
1. As plantas humanizadas sao plantasilustrativas com sugestao de revestimentos e de decoracao. Os moveis,
bancadas, equipamentos e divisorias nao sao parte integrante do contrato. 2. As cotas sao medidas de eixo
das paredes e nao acabadas, logo no local ao medir 0 espaco livre acabado serao menores que o indicado
podendo sofrer variagdes decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais e do atendimento das posturas
municipais, concessionarias e do local. 3. Os revestimentos indicados nas plantas sao apenas ilustrativos
como forma de sugestao. Os revestimentos a serem utilizados na construcao estao especificados no
memorial descritivo, porém poderao ser substituidos por outros similares, de marca e especificacao,
mantendo um padrao similar de qualidade e caracteristica. 4. Os evaporadores e condensadores do sistema
de ar-condicionado (aquisicao e instalacao de responsabilidade dos adquirentes) poderao sofrer ajustes
ou mudancgas de posicao e quantidade, caso necessario. 5. Para composicao estetica das fachadas, foram
projetados guarda-corpos de varandas e areas técnicas com materiais diversos (veneziana de aluminio e
vidro). Verificar nas perspectivas do empreendimento para conhecimento dos materiais utilizados. 6. A area
total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com
areas comuns e pelo eixo das paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12721
ABNT. 7. O sistema de ar-condicionado projetado nas unidades atende unica e exclusivamente a opcao-
padrao de planta.
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